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Dagsorden 
 
1. Formalia (10 minutter):  

Valg af ordstyrer samt referent & godkendelse af dagsorden. Dernæst 
navnerunde, da Martin Stenz (driftsleder) og Kim Kirch Thomsen (ejen-
domskontoret) deltager. 

 
2. Asbestfund i kælderen (15 minutter) 

Der er fundet brud på asbestisoleret rør i kælderen. På mødet gives status 
på undersøgelser, og plan for opfølgning drøftes med udgangspunkt i op-
læg fra driftsleder. 
 

3. Væggelus (10 minutter) 
Der har været skadedyrsbekæmper i flere lejligheder d. 30. oktober for at 
forsøge at identificere ramte lejligheder og sikre, at der ikke er områder, 
hvor væggelusene ikke behandles. Driftsleder giver status på denne be-
kæmpelse. Derudover er der rejst sag overfor AAB med formål at få en 
bedre bekæmpelse igangsat. Repræsentantskabet afviste at drøfte sagen, 
men opgaven er givet videre til AAB’s centrale administration. Bestyrelsen 
giver status på dette. 
 

4. Status fra driften (15 minutter) 
Martin og Kim giver status på igangværende sager og opgaver hos driften. 

 
Pause med mad (20 minutter)  

 
5. Samarbejde med driften (20 minutter) 

På baggrund af afdelingsmødet samt liste over udestående opgaver, har 
bestyrelsen lavet en liste af opgaver, som driften skal hjælpe med at løse. 
På mødet drøftes denne liste og i fællesskab beslutter bestyrelsen og drif-
ten hvilke opgaver, der kan løftes nu og hvilke opgaver, der afventer – 
særligt set i lyset af tidskritiske problemer med hhv. asbest og væggelus.  
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6. Opfølgning på møde om DV-plan (15 minutter) 

Driftsleder samt bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget på DV-
plansmødet præsenterer konklusioner fra mødet.  
 
 

7. Økonomi (20 minutter)  
Driftsleder præsenterer afdelingens budget med henblik på bestyrelsens 
godkendelse. Her vil vi gerne have særligt fokus på hvilke midler, der er 
afsat til de konti, som bestyrelsen er med til at råde over (arrangementer, 
bestyrelsesmøder mv) og forslag til afdelingsmødet, som der er afsat mid-
ler til (se listerne over opgaver) – herunder en sikkerhed for, at pengene er 
videreført fra tidligere år. 
 
 Pause (10 minutter) 
 

8. Igangværende projekter & orienteringer (20 minutter): 
Der gives status på arbejde siden sidste møde fra udvalg og projekter.  
Herunder:  
- Efterårskonference og andre møder 
- Julefest 
- Venteliste til kælderrum  
- Dato for møde med interesserede i beboerklubber/klublokaler 
- Evt. overvejelser ift. repræsentantskabsmøde d. 12. november 

 
9. Beboerhenvendelser & meddelelser (15 minutter): 

- Støj fra festlokale 
- Handicapparkeringspladser 
 

10. Punkter til kommende møder. Hvilke vil vi prioritere?: (5 minutter) 
 

11. Eventuelt (5 minutter) 

 

Referat 
1. Formalia:  

Annette er valgt som ordstyrer, AK som referent. Dagsorden er godkendt. 
Martin foreslår, at han deltager i de kommende bestyrelsesmøder for at 
lære afdelingen at kende. Martin og Kim inviteres derfor til de kommende 
møder i december og januar.  

 
2. Asbestfund i kælderen: 

Der er fundet brud på asbestisoleret rør i kælderen på Tværvangen 14.  
Der er taget prøver, der har afklaret, hvor asbesten stammer fra, samt hvor 
den findes. Dansk Miljørådgivning, der rådgiver os, mener ikke, at der er 
grund til at sanere (altså fjerne asbestisoleringen), men der igangsættes 
rengøring og indkapsling. Derudover ønsker bestyrelsen, at der igangsæt-
tes en kældergennemgang.  
Kommunikation til beboere følger, når denne plan foreligger. 
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3. Væggelus:  
Der har været skadedyrsbekæmper i flere lejligheder d. 30. oktober for at 
forsøge at identificere ramte lejligheder og sikre, at der ikke er områder, 
hvor væggelusene ikke behandles. Der er dog fortsat ikke gennemført en 
tilstrækkelig identifikation af ramte lejligheder, og der er ikke tilfredshed 
med den udførte bekæmpelse. 
 
På baggrund af dette samt sagen til AAB er der arrangeret møde mellem 
AAB og Anticimex d. 13. november, og det er gjort klart, at problemet skal 
løses. Resultatet skal både være en lokal løsning, og derudover skal der 
sikres en bedre kontrakt med AAB.  
 
Bestyrelsen efterspurgte, at der også laves en plan, der kan kommunike-
res til de ramte beboere, under inddragelse af afdelingsbestyrelsen. 
 

4. Status fra driften & samarbejde med driften: 
Punktet blev lagt sammen med punktet om samarbejde med driften, og der 
blev taget udgangspunkt i bestyrelsens liste over udestående opgaver.  
Martin og Kim gav status på igangværende sager og opgaver hos driften. 

• Martin og Kim planlægger i fremtiden at lave en oversigtsliste med 
opgaver hos driften, flere af dem bliver ikke nødvendigvis fremlagt 
mundtligt, men præsenteres skriftligt. 2. tirsdag i måneden afholdes 
driftsmøder for afdelingerne 27-30. Martin foreslår at gøre det hver 
14. dag. Her kan sager bedes drøftet. 

• Der er indkøbt maskine til ejendomskontoret. Feje-suge-anlægget 
til denne er slidt op, og der skal derfor indkøbes et nyt i 2026. Der 
afsættes derudover penge til hyppigere udskiftning, da maskinerne 
slides meget. 

• Ventilation i festlokale og motionsrum bliver den næste sag på Mar-
tins liste, Martin får tilbud fra VVS’er og på rengøring – og melder 
tilbage til Deia, der sørger for at kommunikere til resten af de inte-
resserede. 

• Hastighedsbegrænsning/skiltning på Tværvangen, Martin undersø-
ger muligheder. Bestyrelsen drøftede muligheder for bump, skilt-
ning og evt. opmaling af fodgængerfelt. 

• Erhvervslokaler fremvises pt. Bestyrelsen skal godkende den ende-
lige udlejning.  

• Der er underskrevet en billigere kontrakt på dørmåtter for 36 må-
neder i sommeren 2025, hvorfor den ikke kan opsiges som beslut-
tet på afdelingsmdet. Der forsøges forhandlet sjældnere udskiftning 
for at nedbringe prisen. I dag udskiftes hver 14. dag, i stedet fore-
slås hver tredje måned. Aftalen opsiges nu.   

• Martin følger op ift. Nortec serviceaftale ift. nedbrud. 
 
5. Opfølgning på møde om DV-plan  

Driftsleder samt bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget på DV-
plansmødet præsenterer konklusioner fra mødet.  
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Der blev afholdt DV-plansmøde med deltagelse af Annette, Rafiq, AK, 
Martin & Kim. Martin præsenterede konklusionerne fra mødet.  
 
Der er et underforbrug på 8 mio. kr. i år på DV-planen pga. skift af driftsle-
dere. Derfor sættes der mange projekter i gang i 2026. Det gælder bl.a. 
overflyvning af tage, vedligeholdelse af tagvinduer, udvendige trapper + 
slisker, kældervægge, faldstammer, dørtelefoner og salto låsebriksystem. 
 
På sigt forventes gas til gaskomfurer at skulle udfases, derfor igangsættes 
arbejde med at forbedre el-nettet til lejlighederne, således at det kan holde 
til mange flere el-komfurer.  
 
Der blev annulleret et par større udgifter, herunder udskiftning af lamper i 
kælderen og udskiftning af hoveddøre. Det har givet plads til at fremrykke 
udgifter til etablering af molokker og andre vedligeholdelsesudgifter, der 
trænger. 
  
Erhvervslokale: 
Frederikssundsvej 116A er IKKE inddraget til klublokale. Bestyrelsen skal 
derfor afgøre, om vi vil ansøge om omdannelse til klublokale. Martin un-
dersøger, hvad processen er, og hvad det vil koste at renovere.  
 
Køkkener & badeværelser:  
Bestyrelsen bakker op om, at der afsættes flere penge til køkkenistand-
sættelse ifbm. flytteboliger og meget gamle køkkener. Dette er sjældent 
fulde køkkenrenoveringer, men oftere skift af enkeltdele. 
 
Ift. forslag fra afdelingsmøder: 
• Der er 60.000 kr. afsat til forskønnelse af vaskerier (kunst og kurve) 
• 285.000 kr. afsat til etablering af gæstelokale  
• 50.000 kr. afsat til etablering af fitnessrum 
• 50.000 kr. afsat til plantekasser/havekasser (lagt under grøn plan) 
• 75.000 + 53.000 kr. afsat til hhv. lydudstyr og vedligehold af festlokale 
• 30.000 kr. til forundersøgelser 
• Helhedsplan/grøn plan & pergola (75.000 kr. til forundersøgelser) 
 
Vi står til huslejestigninger på 1 % årligt fra 2026 til 2031 afhængigt af for-
brug. Vi står til lånoptagning i 2028 og 2029 pga. forbedringer i form af fa-
caderenovering med efterisolering. Derfor huslejestigninger, da der er tale 
om forbedringer. 
 

6. Økonomi   
Driftsleder præsenterede afdelingens budget med henblik på bestyrelsens 
godkendelse. 
 
På forespørgsel oplyste AAB’s regnskabsansvarlige på budgetopfølg-
ningsmøde for 3. kvartal, at der ingen grund er til bekymring over hverken 
de planlagte DV-opgaver, der ikke er gennemført i dette år, eller over vor 
økonomi generelt i afdelingen. Afdelingen har en sund økonomi. 
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Prognosen for 2025 varsler lidt over 500.000 i overskud på årets resultat. 
Dette påvirkes dog af omkostninger til asbestrengøring.  
 
Der er forhøjede udgifter til vand og renovation. Det er særligt taksterne, 
der driver disse omkostninger. Vi er stoppet med at få bøder for dårlig af-
faldssortering. Det kan dog være fint at holde fokus på. Individuelle vand-
målere blev drøftet – de er dog dyre i opsætning. 

 
Bestyrelsen godkender budgetopfølgningen. 
 

7. Igangværende projekter & orienteringer 
Der gives status på arbejde siden sidste møde fra udvalg og projekter.  
Herunder:  
- Efterårskonference og andre møder 

Annette og Rafiq fortalte om hhv. efterårskonference og intromøde 
- Julefest  

Rafiq laver opslag på facebook. Martin afklarer, hvordan der kan købes 
ind til julefesten.  

- Venteliste til kælderrum 
Viola rykkes ift. at overtage opgaven. Rafiq vil gerne tage opgaven.  

- Dato for møde med interesserede i beboerklubber/klublokaler 

Rafiq, Deia & AK samler op.  
- Evt. overvejelser ift. repræsentantskabsmøde d. 12. november. 

Hanne deltager. 
 
8. Beboerhenvendelser & meddelelser (15 minutter): 

- Støj fra festlokale 
Løsning er: renovering af lokale, dette sker dog først i 2026. Vi sætter 
et opslag op i lokalet. Driften undersøger, om lydbegrænser i festlokale 
virker. 

- Handicapparkeringspladser 
Der er blevet efterspurgt handicapparkeringspladser.  
Der er to, der ønsker handicapparkeringspladser.  
Det blev besluttet, at det indsendes til AAB til beslutning.  

 
9. Punkter til kommende møder. Hvilke vil vi prioritere?: (5 minutter) 

- Besøg fra afdelingsrådgiver 
- Biodiversitet (januarmøde) – Se Utterslev Torvs løsning. 
 

10. Eventuelt (5 minutter)  
- Vi aftalte, at vi holder julefrokost d. 16. januar 2026.  
- Annette afklarer, hvilke kort der er i omløb. Hanne har et kort, det afkla-

res, om Jannis og Ayoe har kort. Annette afklarer praksis for økonomi-
ansvarlige. 

- Jobopslag til ny gårdmand: Hvem deltager i ansættelsessamtale? 
Rafiq deltager. 

 
 


